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Narbonne (11)/Etude urbaine portant sur la 

transformation des zones commerciales Saint-

Germain et Saint-Victor 

 

Contexte : Les anciens domaines agricoles Saint-Germain et Saint-Victor situés à l’entrée Sud de 

Narbonne se sont transformés au fil d’une urbanisation peu contrôlée en zones commerciales et 
d’activités dans lesquelles s’implantent aussi progressivement des équipements publics et privés de 
loisirs et des opérations diffuses d’habitat. 
 
Le Grand Narbonne et la Ville de Narbonne ont lancé une étude stratégique pré-opérationnelle qui 
vise à repenser la consommation du foncier vers une certaine sobriété et résilience, à connecter les 
opérations existantes par une nouvelle offre pour éviter une urbanisation « au coup par coup », à 
proposer une mixité urbaine et fonctionnelle permettant de réaliser une greffe urbaine connectée et 
autonome. 
 
Franck Potier conseil intervient dans le cadre d’un 
groupement avec les ateliers up+ (mandataire), 
SCE, Lestoux & associés pour le compte du Grand 
Narbonne dans les différentes missions (diagnostic, , 
potentiels, scénarios, plan guide, montage 
opérationnel) sur l’analyse du développement 
foncier, la stratégie foncière et le montage 
opérationnel et financier, ainsi que sur les 
orientations programmatiques (logements, 
équipements, services). 
 
 

Mots clés : Renouvellement urbain ; Sobriété foncière ; Entretiens avec acteurs économiques du 

territoire, entrepreneurs, aménageurs, promoteurs ; Programmation ; Montage opérationnel 
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Programmation  

• Activités : compléter, renouveler et qualifier l’offre 

• Logements : proposer des morphologies et une offre qui s‘intègre dans l’existant 

• Equipements & services : de proximité  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Missions 

➢ Entretiens avec acteurs stratégiques et économiques du projet (entrepreneurs, aménageur, 

promoteurs, techniciens)  

➢ Stratégie foncière (diagnostic, scénarios, Plan Guide) 

➢ Montage opérationnel (scénarios, Plan Guide) 

➢ Orientations programmatiques (diagnostic, scénarios, Plan Guide) 

• Durée : 2025-26  

 

                                                         

                                                               

  

         

  

        

     

       

       

        

           

          

             

             

              

               

                                 

                                     

                                      

         

              

              

               

              

                

                          

                                             

                                          

                

                   

                    

                         

                 

              

                   

                    

                                                         

                                                                     

                                

              

                            

                          

                        

                                    

                                            
                                             
                                               
                                                   
                                         
                                          
                                            
                                                    
                                            
                                               
                                                    
                     

                                            
                                             
                                        
                                            
                                                   
                                         
                                      
                                                   
                                              
                                                      
                                                
                                        
                                                 
                                                
                                           
                                                     
                                           
                                               

                                              
                                                  
                                                    
                                                    
                                           
                                              
                                               
                                     
                                                      
                                                    
                                                
                                               
                                          
                                                  
                                                    
                                              
                                                       
                                                 
                                               


